Fundagao Educacmnal do Municipio de Assis
Campus “José Santilli Sobrinho”

CONTRATO DE LOCACAO N2 038/2026

PROCESSO LICITATORIO N° 084/2026
INEXIGIBILIDADE N° 014/2026

QUE ENTRE SI CELEBRAM, FEMA -
FUNDACAO EDUCACIONAL DO
MUNICIPIO DE ASSIS E CARVALHO
MODOTTI EMPREENDIMENTOS E
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA.

Pelo presente instrumento, a FEMA — FUNDACAO EDUCACIONAL DO
MUNICIPIO DE ASSIS, inscrita no CNPJ sob o n® 51.501.559/0001-36, com sede na
Avenida Getulio Vargas, n° 1.200, Vila Nova Santana, Assis/SP, neste ato
representada por seu Diretor Executivo, Gustavo Gomes Silva, brasileiro, inscrito no
CPF n? 429.674.268-06 e RG n? 41.483.227-9 SSP/SP, doravante denominada
CONTRATANTE, e a empresa CARVALHO MODOTTI EMPREENDIMENTOS E
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 53.420.314/0001-00,
com sede Julio Prestes de Albuquerque n2 115 — Jardim Europa, CEP: 19.814-
700, neste ato representada por Waldir Pereira Modotti, brasileiro, inscrito(a) no
CPF n® 050.732.458-73 ¢ RG n°® 7.534.538-9 SSP/SP, doravante denominada
CONTRATADA, com fundamento no art. 74, inciso V e § 5%, da Lei Federal n®
14.133/2021, resolvem celebrar o presente Contrato de Locacado, decorrente do
Processo n? 084/2026 — Inexigibilidade n? 014/2026, mediante as clausulas e
condicdes a seguir estabelecidas.

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagao do imovel situado a Rua Nagila
Jubran, n® 200, Jardim Europa, Assis/SP, com aproximadamente 370,80 m2 de area
construida, destinado a instalacdo e ao funcionamento temporario das atividades
académicas e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA, conforme condi¢cdes
estabelecidas neste instrumento e no Termo de Referéncia.

1.2. O imbvel objeto da locacdo compreende as areas necessarias ao

desenvolvimento das atividades da CONTRATANTE, dispondo de 08 (oito) salas
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destinadas a atendimentos/consultérios, sala de reuniao, recepgao, 03 (irés) areas
de espera, cozinha, sanitdrio com condigbes de acessibilidade, elevador e espaco
destinado ao armazenamento de residuos de servicos de saude, além dos demais
ambientes integrantes da area locada.

1.3. Néo integram o objeto da locacdo as garagens anexas, a lavanderia e 0
deposito, conforme delimitado na proposta comercial, por ndo serem necessarios ao
atendimento da demanda da CONTRATANTE.

1.4. O imoOvel deverda ser disponibilizado a CONTRATANTE em condi¢des
adequadas de seguranca, funcionamento, conservagéo e utilizagdo para a finalidade
prevista neste contrato, permitindo o regular desenvolvimento das atividades a que
se destina, sem necessidade de intervengdes estruturais relevantes.

1.5. A CONTRATANTE tera o direito de uso do imével durante todo o periodo de
vigéncia da locagcdo, observadas sua destinagdo e as demais condi¢des
estabelecidas neste contrato.

1.6. Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, o Termo de
Referéncia, a proposta comercial aceita pela Administragdo e os demais documentos
que fundamentam a contratacdo, naquilo que nao contrariem as disposi¢coes deste
instrumento.

2.1. O prazo inicial de vigéncia do presente contrato sera de 04 (quatro) meses,
contado a partir da data de efetiva disponibilizacdo do imével a CONTRATANTE, a
ser formalizada mediante Termo de Disponibilizagdo e Vistoria Inicial, firmado pelas
partes.

2.2. A vigéncia podera ser prorrogada, caso permanega a necessidade
administrativa que fundamentou a contratacdo, mediante prévia avaliacdo da
necessidade, adequacgao e vantajosidade da continuidade da locacao, existéncia de
disponibilidade orgcamentaria e financeira e formalizacdo pela Administracao,
observada a legislagao aplicavel e mediante celebracdo de termo aditivo antes do
término da vigéncia contratual.

2.3. A prorrogagéo nao ocorrera de forma automatica, dependendo da concordancia

das partes e da regular instrucdo do respectivo procedimento administrativo.
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2.4. A parte que ndo tiver interesse na prorrogacéo da locagcao devera comunicar a
outra, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da
vigéncia contratual, ndo implicando a auséncia dessa comunicacao prorrogagcao
automatica ou tacita do contrato. Eventual prorrogacéo dependera, em qualquer
hipétese, da celebracdo de termo aditivo antes do término da vigéncia contratual.
3.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), totalizando R$
60.000,00 (sessenta mil reais) para o periodo inicial de 04 (quatro) meses de
vigéncia contratual.

3.2. O valor mensal estabelecido no item 3.1 corresponde a locagdo das areas
efetivamente abrangidas pelo objeto contratual, ndo estando incluidas as areas de
garagem, lavanderia e depdsito expressamente excluidas da proposta comercial.
3.3. O pagamento sera realizado mensalmente, na forma e nas condi¢des
estabelecidas na Clausula Quarta — Da Forma de Pagamento deste contrato.

3.4. O valor estabelecido nesta clausula permanecera inalterado durante o periodo
inicial da contratacdo, ressalvadas as hipbteses de alteragdo admitidas pela
legislacédo e expressamente formalizadas pela Administracéo.

3.4.1. O valor do aluguel podera ser reajustado apds o transcurso do interregno
minimo de 01 (um) ano, contado da data do orcamento estimado, mediante
aplicacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, ou de outro
indice que venha legalmente a substitui-lo, observada a legislacao aplicavel.

3.5. Para fins de planejamento, empenho e controle da despesa, estima-se o valor
global da contratacdo, para o periodo inicial de 04 (quatro) meses, em R$ 65.382,18,
sendo R$ 60.000,00 referentes ao aluguel, R$ 4.127,46 estimados conjuntamente
para agua/esgoto e energia elétrica e R$ 1.254,72 estimados para o IPTU
proporcional.

3.6. Os valores estimados para os encargos acessorios nao constituem obrigacao de
pagamento integral pela CONTRATANTE, sendo devidos exclusivamente os valores
efetivamente incidentes sobre o periodo de sua responsabilidade, devidamente

comprovados na forma deste contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE PAGAMENTO
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4.1. A CONTRATANTE efetuara o pagamento do aluguel mensalmente, no valor de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), apds o encerramento do respectivo periodo mensal
de locacdo, mediante apresentacao, pela CONTRATADA, do documento fiscal ou
documento equivalente legalmente admitido e apds o ateste do gestor e/ou fiscal do
contrato.

4.1.1. O pagamento sera devido em razao da efetiva disponibilizagdo do imovel a
CONTRATANTE, nas condicbes estabelecidas neste contrato, durante o respectivo
periodo mensal.

4.1.2. Caso o inicio ou o término da disponibilizagdo do imével ndo corresponda a
um més completo, o valor devido sera calculado proporcionalmente ao periodo de
efetiva disponibilizagao.

4.2. E vedada qualquer forma de pagamento antecipado.

4.3. O pagamento sera efetuado em até 15 (quinze) dias uteis, contados da regular
apresentacdo do documento fiscal ou equivalente e do respectivo ateste,
observadas as rotinas administrativas e financeiras da CONTRATANTE.

4.4. Caso o vencimento do prazo para pagamento recaia em dia sem expediente
administrativo ou bancario, o pagamento serd realizado no primeiro dia util
subsequente, sem incidéncia de compensacao financeira em razao desse periodo.
4.5. Os documentos apresentados para pagamento que contenham incorrecoes
serdo devolvidos a CONTRATADA para regularizagdo, reiniciando-se o prazo
previsto no item 4.3 a partir da apresentacdo da documentacdo devidamente
corrigida.

4.5.1. Na hip6tese de atraso no pagamento por fato exclusivamente imputavel a
CONTRATANTE, o valor devido sera atualizado monetariamente pela variacao do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, calculada pro rata die,
desde a data em que o pagamento deveria ter sido efetuado até a data do efetivo
pagamento.

4.6. Nao sera devido pagamento relativamente ao periodo em que o imovel
permanecer indisponivel para a finalidade contratada por fato imputavel a
CONTRATADA, sem prejuizo das demais medidas contratuais cabiveis.
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4.7. As unidades consumidoras de agua/esgoto e energia elétrica permanecerdo em
nome do proprietario ou da CONTRATADA, nao sendo necessaria sua transferéncia
para a CONTRATANTE em razao do carater temporario da locagao.
4.8. As despesas de agua/esgoto e energia elétrica correspondentes ao periodo de
responsabilidade da CONTRATANTE serdao objeto de ressarcimento a
CONTRATADA, mediante apresentacdo das respectivas faturas ou documentos
oficiais de cobranca e comprovacdo de sua quitacdo, ficando o ressarcimento
limitado aos valores efetivamente devidos pela CONTRATANTE.
4.9. Deverdo ser registradas, preferencialmente por relatério acompanhado de
registro fotografico, as leituras dos medidores de dgua e energia elétrica na data de
inicio da disponibilizacdo do imével e na data de sua devolugcao, para delimitacao
objetiva dos consumos atribuiveis ao periodo de responsabilidade da
CONTRATANTE.
4.10. Quando a fatura de agua/esgoto ou energia elétrica abranger periodo anterior
ao inicio ou posterior ao término da responsabilidade da CONTRATANTE, o valor a
ser ressarcido sera apurado com base nas leituras dos respectivos medidores e,
quando isso ndo for tecnicamente possivel, mediante calculo proporcional ao
periodo de efetiva responsabilidade da CONTRATANTE, vedado o ressarcimento de
consumo ou encargos atribuiveis a periodo diverso.
5.1. As despesas correspondentes ao aluguel decorrente da execucdo deste
contrato correrdao a conta dos recursos consignados no orcamento da
CONTRATANTE, estimando-se, para o periodo inicial de 04 (quatro) meses, o valor
de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), correspondente a 04 (quatro) parcelas
mensais de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).
3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica
3.3.90.39.10 — Locagéao de Imdveis
Fichas das despesas: 009 e 039.
5.2. As despesas relativas aos encargos acessoérios decorrentes da execucao deste
contrato correrdo a conta das seguintes dotagbes orcamentarias, observada a
natureza de cada despesa:

a) Agua e esgoto:
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3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica
3.3.90.39.44 — Servicos de Agua e Esgoto;

b) Energia elétrica:

3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica

3.3.90.39.43 — Servigos de Energia Elétrica;

c) IPTU:

3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica

3.3.90.39.15 — Tributos a Conta do Locatario.
Fichas das despesas: 009 e 039.

6.1. Obrigacoes da CONTRATADA:
6.1.1. Disponibilizar o imo6vel objeto deste contrato a CONTRATANTE durante todo o
periodo de vigéncia, em condicbes compativeis com a finalidade para a qual foi
locado, observadas as condicOes estabelecidas neste instrumento, no Termo de
Referéncia e na proposta apresentada;
6.1.2. Assegurar a CONTRATANTE o uso regular e continuo do imével durante a
vigéncia contratual, abstendo-se de praticar qualquer ato que possa impedir ou
restringir sua utilizacéo para a finalidade contratada;
6.1.3. Manter o imével em condicbes adequadas de uso, responsabilizando-se pelas
providéncias que I|he forem atribuidas neste contrato e comunicando a
CONTRATANTE qualquer fato que possa comprometer sua utilizacao;
6.1.4. Providenciar, em prazo compativel com a urgéncia da situagdo, os reparos
necessarios a manutencao das condi¢cdes adequadas de utilizagcdo do imével que
decorram de vicios, defeitos preexistentes, problemas estruturais ou de instalagdes
cuja causa nao seja imputdvel a CONTRATANTE, sem prejuizo das demais
responsabilidades legalmente atribuidas ao locador;
6.1.5. Comunicar imediatamente a CONTRATANTE qualquer fato, ocorréncia ou
circunstancia que possa acarretar a indisponibilidade total ou parcial do imével ou
interferir na regular execucao da locacgao;
6.1.6. Permitir e facilitar o acompanhamento e a fiscalizacado da execucao contratual
pela CONTRATANTE, prestando os esclarecimentos e informac6es que lhe forem

solicitados;
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6.1.7. Manter canal de comunicacdo com a CONTRATANTE durante toda a vigéncia
contratual para recebimento e atendimento das solicitagdes relacionadas a locagéo;
6.1.8. Manter, durante a execucdao do contrato, as condicbes de habilitacdo e
regularidade exigidas para a contratacao;

6.1.9. Responsabilizar-se pelos danos causados a CONTRATANTE ou a terceiros
quando decorrentes de ato ou omissdo que lhe seja imputavel, observadas as
responsabilidades de cada parte estabelecidas neste contrato;

6.1.10. Disponibilizar a CONTRATANTE, durante a vigéncia da locacdo e sem
qualquer custo adicional, o acesso ao servi¢o de internet ja existente no imdvel, nas
condicbes em que atualmente disponibilizado, ndo constituindo sua eventual
indisponibilidade obrigacdo de contratacdo, substituicdo ou ampliacdo do servico
pela CONTRATADA, salvo ajuste expresso entre as partes.

6.1.11. Declarar e assegurar que possui legitimidade e poderes suficientes para
administrar, disponibilizar e locar o imdével objeto deste contrato, responsabilizando-
se pela manutencdo dessas condigdes durante toda a vigéncia contratual e por
eventual reivindicacao de terceiros decorrente de fato juridico que Ihe seja imputavel,
sem prejuizo dos documentos de autorizagdo e anuéncia constantes do processo
administrativo.

6.1.12. Responsabilizar-se integralmente pelos débitos relativos ao imovel
correspondentes a periodos anteriores a sua disponibilizacdo a CONTRATANTE,
inclusive aqueles referentes a agua/esgoto, energia elétrica, IPTU, multas, juros e
demais encargos que ndo sejam imputaveis a CONTRATANTE, adotando as
providéncias necessarias para que tais débitos ndo impecam ou comprometam a
regular utilizagdo do imovel.

6.1.13. Cumprir as demais obrigacées previstas neste contrato, no Termo de
Referéncia e nos documentos que integram a contratacéo.

6.2. Obrigacoes da CONTRATANTE:

6.2.1. Utilizar o imovel exclusivamente para as finalidades previstas neste contrato,
relacionadas a instalacdo e ao funcionamento temporario das atividades académicas
e assistenciais vinculadas a Policlinica FEMA;

6.2.2. Zelar pela conservagao do imével e de suas instalagées durante o periodo de

utilizacdo, responsabilizando-se pelos danos que comprovadamente decorrerem de
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uso inadequado por seus agentes, usuarios ou pessoas sob sua responsabilidade,
ressalvado o desgaste decorrente do uso regular;

6.2.3. Comunicar a CONTRATADA, por escrito, as irregularidades, defeitos ou
ocorréncias constatadas no imével que demandem providéncias de sua
responsabilidade;

6.2.4. Permitir o acesso da CONTRATADA ao imoével quando necesséario a
realizacdo de vistoria, manutencao ou reparo de sua responsabilidade, mediante
prévia comunicacdo e observancia do regular funcionamento das atividades
desenvolvidas no local, ressalvadas situa¢cdes emergenciais;

6.2.5. Responsabilizar-se pela limpeza das areas utilizadas e pelo gerenciamento
dos residuos gerados pelas atividades da CONTRATANTE no imével, inclusive,
quando aplicavel, residuos de servicos de saude, observadas as normas pertinentes
e as condi¢Oes definidas no processo de contratagao.

6.2.6. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato por meio dos agentes
formalmente designados pela CONTRATANTE;

6.2.7. Efetuar os pagamentos devidos a CONTRATADA nos prazos e condi¢des
estabelecidos neste instrumento;

6.2.8. Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios a adequada
execucao do contrato;

6.2.9. Comunicar formalmente a CONTRATADA eventuais descumprimentos
contratuais, assegurando-lhe o contraditério e a ampla defesa quando da aplicacao
de sangdes;

6.2.10. Restituir o imével ao término da locacao nas condicdes em que o recebeu,
ressalvadas as deterioracbes decorrentes de seu uso regular, observadas as
condicdes registradas na vistoria do imével.

6.2.11. Responsabilizar-se pelas despesas decorrentes do consumo de agua e
esgoto e energia elétrica, correspondentes ao periodo de efetiva utilizagdo do imovel
pela CONTRATANTE;

6.2.12. O ressarcimento do IPTU sera calculado exclusivamente com base no
lancamento oficial do exercicio correspondente, proporcionalmente ao periodo de
efetiva locacao, ndo sendo de responsabilidade da CONTRATANTE multas, juros,

Pagina 8 de 16
Av. Getulio Vargas, 1200 — Vila Nova Santana — Assis- SP — 19807-130
CNPJ: 51.501.559/0001-36 — Fone/Fax (18) 3302-1055 — www.fema.edu.br

Assinado por 4 pessoas: WALDIR PEREIRA MODOTTI, CAMILA MANFIO SPERANDIO DE PONTES SOUZA, NATALIA JALORETTO SABINO e GUSTAVO GOMES SILVA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fema.1doc.com.br/verificacao/4D4B-7BC8-9E57-8865 e informe o cédigo 4D4B-7BC8-9E57-8865

=



fema

Fundagao Educacmnal do Municipio de Assis
Campus “José Santilli Sobrinho”

correcdo, encargos por atraso ou quaisquer acréscimos decorrentes de fato
imputavel ao proprietario ou a CONTRATADA.

6.2.13. Efetuar o pagamento dos encargos previstos nos itens 6.2.11 e 6.2.12
mediante apresentacdao dos respectivos documentos de cobranca ou comprovacao
dos valores incidentes, observada a responsabilidade correspondente ao periodo de
efetiva utilizacdo do imovel;

6.2.14. Nao serado de responsabilidade da CONTRATANTE débitos, multas, juros ou
outros acréscimos relativos a periodos anteriores ao inicio ou posteriores ao término
da locacdo, nem aqueles decorrentes de inadimplemento n&o imputavel a
CONTRATANTE.

6.2.15. Por ocasidao do encerramento da locagdo, promover, em conjunto com a
CONTRATADA, quando cabivel, a apuracdo dos consumos € encargos
correspondentes ao periodo final de ocupagédo, de modo a delimitar as obrigagcdes
financeiras de cada parte.

6.2.16. Por ocasido da disponibilizacdo do imével sera realizada vistoria inicial,
preferencialmente acompanhada de relatério fotografico, destinada ao registro das
condicbes de conservacdo, funcionamento, instalagées, equipamentos e demais
elementos existentes no imovel, a qual servira de referéncia para sua posterior
restituigao.

6.2.17. Ao término da locagdo sera realizada vistoria de saida, tomando-se como
parametro as condi¢oes registradas na vistoria inicial.

6.2.18. A CONTRATANTE n&o respondera por vicios ou defeitos preexistentes,
deterioragdes decorrentes do uso regular, desgaste natural, problemas estruturais ou
danos cuja causa nao lhe seja comprovadamente imputavel.

6.2.19. A CONTRATANTE sera responsavel pelas atividades académicas,
assistenciais e administrativas por ela desenvolvidas no imével, inclusive quanto aos
atos praticados por seus agentes, servidores, prestadores, alunos e demais pessoas
sob sua responsabilidade, quando relacionados a utilizacdo do imével e a execucao
de suas atividades.

6.2.20. A responsabilidade prevista no item anterior ndo abrange danos, ocorréncias
ou prejuizos decorrentes de vicios ou defeitos preexistentes do imével, problemas

estruturais, falhas das instalagdes ou outras circunstancias cuja causa seja
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imputavel 8 CONTRATADA, observada a distribuicao de responsabilidades
estabelecida neste instrumento.

6.2.21. A CONTRATANTE néao realizara obras, modificacdes estruturais, adaptacdes
permanentes ou benfeitorias no imdvel sem prévia e expressa autorizacao da
CONTRATADA, ressalvadas as intervengdes de carater emergencial necessarias a
preservacao da segurancga de pessoas ou bens, que deverdo ser comunicadas a
CONTRATADA tao logo seja possivel.

6.2.22. Eventuais obras, adaptacdes ou benfeitorias previamente autorizadas
deverao ter suas condi¢des de execucao, responsabilidade pelos custos,
incorporagao ao imével, eventual retirada e, quando cabivel, indenizagéo ou
compensacao definidas expressamente entre as partes antes de sua realiza¢ao, néo
se presumindo direito de retengéo ou indenizagao pela CONTRATANTE.

7.1. O presente contrato podera ser extinto nas hipdéteses e condigdes previstas nos
arts. 137 a 139 da Lei Federal n? 14.133/2021, mediante decisdao devidamente
motivada e observados, quando cabiveis, o contraditério e a ampla defesa.

7.2. A extingdo podera ocorrer por ato unilateral e escrito da CONTRATANTE,
consensualmente, por acordo entre as partes, ou nas demais formas admitidas pela
legislagdo aplicavel, observados os requisitos estabelecidos no art. 138 da Lei
Federal n® 14.133/2021.

7.3. A extingao consensual dependera de interesse da CONTRATANTE e de prévia
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente, devendo ser
formalizada no respectivo processo administrativo.

7.4. Extinto o contrato, serd promovida a restituicdo formal do imével, mediante
vistoria de saida e registro da data de entrega, sem prejuizo da posterior apuracao e
liquidacdo dos encargos de &gua/esgoto, energia elétrica e IPTU efetivamente
correspondentes ao periodo de responsabilidade da CONTRATANTE.

8.1. A presente contratacdo é formalizada por inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V e § 5%, da Lei Federal n® 14.133/2021, em razdo das
caracteristicas de instalacao e localizacao do imével necessarias ao atendimento da
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demanda da CONTRATANTE, conforme justificativas, estudos e demais elementos
constantes do respectivo processo administrativo.

8.2. Integram a fundamentacado da contratacdo os documentos que demonstram a
necessidade da locacdo, a analise das alternativas disponiveis, a adequacao do
imovel as necessidades da Administragédo, a justificativa de sua escolha e de sua
vantajosidade, bem como a avaliacdo do valor locativo e os demais documentos que

instruem o processo de contratacao direta.
CLAUSULA NONA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. O descumprimento das obrigacdes assumidas pela CONTRATADA sujeitara o
responsavel, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as san¢des previstas na
Lei Federal n® 14.133/2021 e neste contrato, observadas a natureza e a gravidade
da infracdo, as peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou
atenuantes e os danos eventualmente causados a Administracao.

9.2. Poderdo ser aplicadas a CONTRATADA, conforme o caso, as seguintes
sancoes:

| — adverténcia;

Il - multa;

lll - impedimento de licitar e contratar;

IV — declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

9.3. Sem prejuizo das demais sancOes cabiveis, poderdo ser aplicadas a
CONTRATADA as seguintes multas:

I — multa moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado,
calculada sobre o valor mensal da locacao, limitada a 10% (dez por cento), quando
houver atraso no cumprimento de obrigacdo contratual para a qual tenha sido
estabelecido prazo;

Il - multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor mensal da locagéo,
no caso de inexecucgao parcial de obrigacao contratual que comprometa a adequada
utilizacado do imovel;

lll - multa compensatéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor remanescente do
contrato, no caso de inexecucao total ou de descumprimento que torne inviavel a

continuidade da locagao por fato imputavel a CONTRATADA.
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9.4. A aplicacdo das multas previstas nesta clausula sera realizada de forma
proporcional a gravidade da infragdo e as consequéncias decorrentes do
inadimplemento, mediante regular processo administrativo.

9.5. A aplicacao das sancées sera precedida do procedimento administrativo cabivel,
assegurados a CONTRATADA o contraditério e a ampla defesa, observados os
procedimentos e prazos estabelecidos na Lei Federal n® 14.133/2021.

9.6. As multas e indenizacdes eventualmente devidas poderdo ser descontadas dos
valores devidos pela CONTRATANTE a CONTRATADA e, sendo estes insuficientes,
a diferenca podera ser cobrada pelos meios legalmente admitidos.

9.7. A aplicacédo das sancgdes previstas nesta clausula ndo exclui a obrigacdo de
reparacao integral dos danos eventualmente causados a CONTRATANTE.

9.8. As sancobes previstas nesta clausula poderdo ser aplicadas cumulativamente

com a multa, quando cabivel, observados os requisitos e limites estabelecidos na

legislacéo.
CLAUSULA DECIMA — DA GESTAO E FISCALIZACAO

10.1. A execucdo do contrato ser4d acompanhada e fiscalizada por gestor e fiscal
formalmente designados pela CONTRATANTE, aos quais competira acompanhar o
cumprimento das obrigacées contratuais, registrar as ocorréncias verificadas e
adotar ou solicitar as providéncias necessarias a regular execucao do ajuste.

10.2. A fiscalizacdo exercida pela CONTRATANTE n&o exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATADA pelo cumprimento das obrigagdes assumidas.
11.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, o Termo de
Referéncia, a proposta comercial aceita pela Administragao e os demais documentos
que fundamentam a contratacdo, naquilo que forem compativeis com este
instrumento.

11.2. Eventuais alteragbes das condigbes contratuais deverdo ser previamente
justificadas e formalizadas por instrumento proprio, observada a legislagao aplicavel
e vedada qualquer modificagdo que descaracterize a finalidade da contratagéo.

11.3. A tolerancia de qualquer das partes quanto ao eventual descumprimento de
obrigacdo contratual ndo implicara renuncia de direito, novacdo ou alteracdo das
condi¢cdes estabelecidas neste contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS

12.1. Os casos omissos serao solucionados a luz das disposicoes da Lei Federal n®

14.133/2021 e das demais normas aplicaveis as contratacdes publicas, buscando-
se, sempre que possivel, solucao consensual entre as partes e observando-se,
subsidiariamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢cdes de
direito privado aplicaveis a relagao locaticia.

12.2. Na solugao dos casos omissos deverdo ser observadas, ainda, as condigdes
estabelecidas no Termo de Referéncia, na proposta aceita pela Administracao e nos
demais documentos que integram o processo de contratagdo, desde que
compativeis com este instrumento e com a legislacao aplicavel.

13.1. Incumbira a CONTRATANTE providenciar a divulgacao do presente contrato
no Portal Nacional de Contratagbes Publicas — PNCP, na forma e no prazo previstos
na Lei Federal n® 14.133/2021.

14.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Assis/SP para dirimir os litigios decorrentes
da execucao deste contrato que ndo possam ser solucionados consensualmente,
nos termos do art. 92, § 1°, da Lei Federal n® 14.133/2021.

E, por estarem de acordo, as partes assinam o presente instrumento, juntamente

com as testemunhas, para que produza seus juridicos e legais efeitos.
Assis, 6 de outubro de 2026

CONTRATANTE: FUNDAGCAO EDUCACIONAL DO MUNICIPIO DE ASSIS

Gustavo Gomes Silva
DIRETOR EXECUTIVO

CONTRATADA: CARVALHO MODOTTI EMPREENDIMENTOS E
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
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Documento assinado digitalmente
WALDIR PEREIRA MODOTTI

Veraeam s ot i 2ovbr Waldir Pereira Modotti
REPRESENTANTE LEGAL

Testemunhas:

Camila Manfio S. de P. Souza Natalia Jaloretto Sabino
RG n° 49.246.048-9 SSP/SP RG n° 49.690.190-4 SSP/SP
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATADA: CARVALHO MODOTTI EMPREENDIMENTOS E
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA
CONTRATO N¢ (DE ORIGEM): 038/2026

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO A RUA NAGILA JUBRAN, N2 200,
JARDIM EUROPA, ASSIS/SP, DESTINADO A INSTALACAO E AO
FUNCIONAMENTO TEMPORARIO DAS ATIVIDADES ACADEMICAS E
ASSISTENCIAIS VINCULADAS A POLICLINICA FEMA.
ADVOGADA: Aline Silvério Paiva Tertuliano da Silva — OAB/SP n? 227.427
E-MAIL: juridico@fema.edu.br

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido estara sujeito a analise e julgamento pelo Tribunal de
Contas do Estado de Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema
eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cépias das
manifestagcbes de interesse, Despachos e Decisbes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, conforme dados abaixo
indicados, em consonéancia com o estabelecido na Resolugcédo n® 01/2011 do TCESP;
c) além de disponiveis no processo eletrbnico, todos os Despachos e Decisdes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serédo publicados no Diario
Oficial do Municipio de Assis ou do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do
Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, em conformidade com o artigo 90 da
Lei Complementar n? 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entao, a
contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil;

d) Qualquer alteracdo de endereco — residencial ou eletrénico — ou telefones de
contato devera ser comunicada pelo interessado, peticionando no processo.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e

consequente publicagéo;
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b) Se for 0 caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais,
exercer o direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Assis, 6 de outubro de 2026
RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

CONTRATANTE: FUNDAGAO EDUCACIONAL DO MUNICIPIO DE ASSIS — FEMA
CONTRATADA: CARVALHO MODOTTI EMPREENDIMENTOS E
ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA

Pela CONTRATANTE:

Nome: Gustavo Gomes Silva

Cargo: Diretor Executivo

CPF n. 429.674.268-06 - RG n. 41.483.227-9 — SSP/SP
Endereco residencial completo: Av. Mario de Vito, 300 — casa 34
Bairro: Parque Universitario - Cidade: Assis/SP - CEP: 19806-700
E-mail institucional: gustavo.gomes@fema.edu.br

E-mail pessoal:gomesgustavo.adv@gmail.com

Telefone: (18) 3302-1055

Assinatura:

Pela CONTRATADA:

Empresa: CARVALHO MODOTTI EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACAO DE
BENS LTDA

CNPJ: 53.420.314/0001-00

Nome: Waldir Pereira Modotti

Cargo: Representante Legal

CPF: 050.732.458-73 - RG: 7.534.538-9 — Orgdo Emissor: SSP/SP

E-mail: waldirmodotti@yahoo.com.br

Documento assinado digitalmente

Te|ef0ne(s): (18) 33Cg ub WALDIR PEREIRA MODOTTI

Data: 06/10/2026 17:00:31-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Assinatura:
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